Отчет

Работы правления за отработанный период с января 2014г. по июнь 2016г.

С момента предыдущего отчетно-перевыборного собрания прошло 2 года.

 На начало отчетного  периода, т.е. на 01 января 2014 года  остаток денежных средств на счете составил 57048  рублей.
 Самые крупные работы, которые были произведены за отчетный период:
1.Установлена система видеонаблюдения дворовой территории, а именно: перенесена будка охраны , шлагбаум, смонтированы камеры видеонаблюдения выходов из подъездов, арок. Монтаж системы видеонаблюдения вместе с материалами составил 57092 рублей.
2. Закончен текущий ремонт 4-го подъезда, который был начат в декабре 2013 года.  Общая сумма строительных работ  за  2013-2014 год  по ремонту 4-го подъезда составила без учета материалов 221 тыс. рублей , в.т.ч оставшуюся сумму 172 тыс. рублей выплатили в 2014 году. Сумма израсходованных материалов на ремонт 4-го подъезда в 2014 году составила 104 тыс. рублей.  Замена двери с ул.Учебной 4-го подъезда 35 тыс.рублей, замена почтовых ящиков 16 тыс. рублей. В 4 подъезде стены облицованы плиткой с 1-го до 2-го этажа, переделаны ступени лестничных маршей, обустроен пандус, построена колясочная.
3. Произведена закупка строительных материалов  на ремонт 5-го подъезда  на сумму 157 тыс.рублей 
4.  В ноябре 2014года установлены привода на ворота с ул.Плеханова на общую сумму 58 тыс. рублей (46,2 тыс.рублей стоимость приводов и 11,8 тыс.рублей монтажные работы). Из-за отсутствия денежных средств соседнее ТСЖ в оплате данных работ финансового участия не принимало.
5. В мае 2015 года после зимы на кровле произведен заплаточный ремонт на сумму 10,9 тыс.рублей и ремонт парапета здания (сорвало листы оцинковки, произведена частичная замена и установкой недостающих листов) на общ. сумму 26тыс.рублей.  
6. В связи с неоднократным обращением жильцов кв. 224 произведен  ремонт  кровли 5-го  подъезда  (полностью перестелили мягкую кровлю 5-го подъезда рубимастом, заменили отливы на общую сумму с материалами 57 тыс.рублей
7. В связи с неоднократным обращением собственника нежилого помещения Мишина А.А. по вопросу протекания стены цокольного помещения произведены работы по гидроизоляции участка стены дома в месте стыка стены и отмостки в арке с ул. Маяковского на сумму 17 тыс.рублей. Предусмотрен  дальнейший подъем асфальтного покрытия на данном участке.
8.  В июле 2015 года в ТСЖ «Маяк» была проведена проверка  пожарного состояния дома,.  Вынесено предписание по замене дверей на противопожарные в  машинных помещениях, технических этажах, кровле и тепловых узлах, а так же установке поручней на лестничных площадка в 1,2,3,4,5  подъездах. Необходимо освободить и убрать перегородки, установленные на местах мусоропроводов в 1,2,3,4,5 подъездах. По предписанию за все вышеизложенные нарушения с ТСЖ «Маяк» в пользу территориального отдела МЧС по ЦАО г.Омска был взыскан штраф в размере 150 тыс.рублей.

Замена 8 (восьми0 дверей на противопожарные произведена на общую сумму 104 тыс.рублей. дополнительные поручни установлены на сумму  17 тыс. рублей. Установлена  пожарная сигнализация в помещении лифтерной и офисе ТСЖ на сумму 27,0 тыс.рублей и заключен договор на ее ежемесячное  техническое обслуживание. На общем собрании  необходимо принять решение об освобождении кладовых помещений, организованных на пути эвакуации людей в случае возникновения пожара. При повторной проверке; которая будет проведена в августе 2016 года минимальный штраф на  юридическое лицо будет составлять 150,0 тыс. рублей х2 =300 тыс.рублей. 

9. В феврале 2016 года произведен плановый ремонт лифта 3-го подъезда: заменен шкив КВШ и тросы главного привода лифта на общую сумму 35, о тыс.рублей.

10. В мае месяце 2016 года  несколько дней стоял лифт 2-го подъезда, сгорел двигатель главного привода лифта, произведена замена двигателя на общую сумму 45,0 тыс. рублей. В связи с участившимися неисправностями лифтов правление ТСЖ приняло решение заменить организацию, производящую техническое обслуживание лифтов. Изучили техническую базу и условия договоров ООО «ОТИС Лифт» и ООО «Лифтлайн». С 01 июля 2016 года наши лифты будут переданы на обслуживание в  ООО «Лифтлайн», а договор с ООО «ПФ «Лифтмонтаж» , которые обслуживают наш дом с 2009 года с 01.07.2016.  можно считать расторгнутым.

11. Произведена аттестация рабочих мест  председателя правления, бухгалтера, слесаря, электрика, дворника, технички и лифтеров.

12.В июне 2016 года произведены работы по асфальтированию въезда во двор и частичного ремонта покрытия дворовой территории на общую сумму  129,4 тыс.рублей (175м2 х750 руб\м2).Работы производила фирма ООО «СибДор» на конкурсной основе (цены по городу за укладку асфальта от 750 до 1500 руб\м2).

13. Проведен конкурс по ремонту 5-го подъезда, определена фирма ООО «РСФ «Еврострой» по принципу: «цена-качество» заключен договор на производство работ на общую сумму  339,5 тыс. рублей. К работам приступили с 13.06.  
         За отчетный период  полностью оплачены все обязательные платежи: зарплата, зарплатные налоги, платежи за воду, электроэнергию, потери за теплоснабжение, вывоз мусора, техническое обслуживание лифтов, охрану, услуги связи, банка, почты и пр. По обязательным платежам ТСЖ «Маяк» задолженностей не имеет.  На конец 2015 года на счете ТСЖ образовалась сумма  559,4 тыс.рублей.  На 01 июня 2016 года на счете ТСЖ находится сумма в размере  709,7 тыс. руб..    Данные средства  будут израсходованы на благоустройство двора (ремонт асфальта – сделано 10.06), ремонт 5-го подъезда (начат с 13.06.)  Вопрос по мусоросборной площадке можно решить только совместно с ТСЖ «НА Жукова», 105, соседнего дома. Наше ТСЖ готово приступить к реконструкции мусоросборной площадки в любое время, ждем готовности ТСЖ «На Жукова» С января 2014 года перечисляемые суммы по всем обязательным платежам значительно возросли, но  в нашем ТСЖ по сегодняшний день остается самый минимальный тариф по городу Омску.  На заседании правления от 08.06.16г.была рассмотрена смета доходов и расходов на 2016 - 2017 год. Смета вынесена на утверждение общего собрания, тариф решили оставить без изменения в сумме  15,84 руб.\м2.  На 01 января 2015 года средства на капитальный ремонт на счете ТСЖ составляют 1518458 рублей. Нужно проводить собрание собственников дома и начинать капитальный ремонт кровли, ремонты подъездов со2 по 9 этажи. Данные работы входят в перечень работ, проводимых на средства капитального ремонта. Примем активное участие в решение наших общих задач.

                                                                                             _____________________ Председатель правления Тимошенко Л.А.
С отчетом  о работе правления, отчетом ревизионной комиссии и сметой доходов и расходов можно ознакомиться на сайте   tszh-mayak.umi.ru
